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NUTZUNG VON BEBAUUNGSPLANEN
UND DEM BAUTURBO FUR EINE
(SUFFIZIENTE) NACHVERDICHTUNG
VON WOHNGEBIETEN

24.03.2026 Abteilung Stadtebau und Baurecht
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o * Kirchheim unter Teck ist

e o | Mittelzentrum in der Region
Cral Stuttgart
&
« Autobahnanschluss A8
'« S-Bahn-Anschluss nach Stuttgart
im < Ludwigsburg

. szens  * Einwohnerzahl ca. 42.300
o Pstuttgart - Kernstadt mit 4 Stadtteilen

)

& Boblingen %‘ 4 *+ ca. 800 Mitarbeitende
L
< Tiibingen
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< Ulm
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GENERATIONENWECHSELS

Anzahl von Bewohnern pro Wohngebiude (nicht Wohnungen!)
Zh Wehngebdude entspricht einer postakschen Adresse, unaohanglg von der Anzahi der
Wonnangen In dissem Gebaude. Anzanl Wohngabaude' |m Sine diesar Untersuchung: 8.602
Znzahl Bewohner | Anzahl Wohngebaus " Znfall In %
unbewohnt 367 23 %
i EF] 108
2 1.881 230 %
3 wnd mehr 5.325 618
Stichtag- 15.10.2023
“Wohngebauos im Sinne disssr Lnisrsuchung:
Befrachiel wurden Wohngebaude, die im amiichen Liegenschafiskataster mit elner der
foigenden Genausakategonen Kiassnzen sind:
- Wiohnhaus
- Wighn- ung Befrebsgetaude
- Wohn- und Strogebaude
> - Vighn- und Witschatsgebauds
oy
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In 38% aller Wohngebaude
leben nur hochstens zwei
Menschen
1 ;.'_"5'.'_-'!:
Bewohner pro Y |f¢:_-d1
Gebéude (Anschrift) ' . unbewohnt (367) davon bereits 183 in 2021 und 121 in 2018 por et 0 i3
Stana 15.10.2023 ’X ::t\ia‘:.?* . ""5'&;-
Quelle: Srmupnemelisussen 3 . 1 Bewohner (929) ;.n’_. - l.’:&g:(.:-."-:'.-
—— 2 Bewohner (1.981) ‘-‘_'43:3! L A
INT K i % 3
moderr ; EETFF.----.- s 18000 . 3 und mehr Bewohner (5.325) ‘:
Suchsehlﬂ Umlegung und Geelnformation o 3
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und Prik i
© Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie (2024)
s https /i deiweb,
datenquelien/Datenquelien_TopPlusOpen himi

p—
Jiingster Bewohner der

Anschrift ist iiber 65 Jahre /’F
2024 '/
Quelle: Einwohnerm
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Jiingster Bewohner der )
Anschrift ist iiber 65 Jahre ’E

Stand: 01.01.2024
Quelle: Enwohnermeldewesen
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Q BPlan bereits neu | e 1
Q Entwicklunggméglichkeiten noch zu priifen
. Bedarf vorhanden & Uberarbeitung anstehende

Q Kein Uberarbeitungsbedarf, da kein stadtebauliches Potenzia

. 5
® Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2024)
Datenquellen hitps //sgx geodatenzentrum defweb,_publicigdz/
datenquellen/Datenquelien_TopPlusOpen htmi




KIRCHHEIM

ABG ESCHLOSSENES modern -lJml\leIEcEIiIE-Crr}fittendrin
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

BPlan-Verfahren Galgenberg

b ol Sk e nach ca. 2 Jahren konnte
| IS SSERERE | 3 Satzungsbeschluss 2025
gefasst werden
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Jahr 2022
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« Erleichterte Festsetzungen zum
Immissionsschutz und
Planer 9 + 216a)

grelfriz?&?\rsgr? \\/!cc))rr: Bebauungsplanen Paradigmenwechsel:
’ Befreiung nicht mehr nur
Abweichungen vom Gebot des iung ni u

Einftigens (§§ 31 + 34), I dem Einzelfall vorbehalten
Zustimmung der Gemeinde (§ 36a)

Zustimmung der Gemeinde:
¢ Abweichungen vom Planungsrecht eqsprlcht einer
auturbo" § 246e) stadtebaulichen
’ Planersatzentscheidung
« Verlangerung von Regelungen fur

Gebiete mit angespanntem
Wohnungsmarkt (§§ 201a + 250)

« Landesverteidigung (§§ 37 + 37a)
A
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« Bestehende enge Abstimmung der Sachgebiete Stadtplanung und Bauordnung
mit Vorhabentragern soll beibehalten werden

* Regelmalige Begleitung durch den Gestaltungsbeirat

« Bebauungsplanverfahren wird weiterhin als wichtigstes Instrument des
Gestaltungswillen des Gemeinderats gesehen, um Planungswille transparent zu
sichern

 Anwendung einer Steuerungsliste fur ,Bauturbo“-Regelungen
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Die Steuerungsliste sieht den Ausschluss von Vorhaben vor,

» die das Einfugungsgebot missachten

« die nach Uberschlagiger Prufung zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen erwarten
lassen, auch wenn dies bei Anwendung des § 246e BauGB moglich ware

 im AulRenbereich

* in Gewerbe- oder Industriegebieten

Fur alle anderen Vorhaben wirde die Genehmigungsbehorde die Moglichkeit einer
,2Bauturbo-Genehmigung” positiv prufen.
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Eingang Planungsanfrage oder Baugesuch

Abstimmung in wochentlicher Routine
bei Abweichungen vom Bebauungsplan

Befreiung kann Befreiung kann Vorhaben soll ermoglicht werden
erteilt werden nicht erteilt uber Bebauungsplananderung
werden

Herantreten der

Genehmigung
kann in Aussicht
gestellt oder
erteilt werden

Verwaltung an den
Gemeinderat mit
Aufstellungs-
beschluss “€
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13.02.2026: Telefonischer Erstkontakt + Verweis auf digitale Planauskunft
03.03.2026: Termin Planeinsicht + Erstellung Skizze Makler
05.03.2026: Skizze in wochentlicher Routine diskutiert

und Ergebnis an Makler per E-Mail > Befreiung maoglich!
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